REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY
| ODPROWADZANIA SCIEKOW W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,KORMORAN” W OLSZTYNIE

PODSTAWA PRAWNA
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2.

Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kormoran” w Olsztynie .

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Uzyte w niniejszym Regulaminie zwroty i pojecia posiadaja nastgpujace znaczenie:

Ao E

10.

11.

Spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Kormoran” w Olsztynie

Dostawca — Przedsigbiorstwo Wodociagdw 1 Kanalizacji Spotka z 0.0 w Olsztynie
Odbiorca — Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kormoran” w Olsztynie

Koszt zuzytej wody i odprowadzanych Sciekéw - koszty wraz z podatkiem VAT
poniesione przez Spotdzielni¢ za pobrang wode i odprowadzone $cieki wg faktur
wystawionych przez dostawcg PWIK.

Wodomierz — przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody.

Wodomierz indywidualny - wodomierz zamontowany w lokalu lub poza lokalem,
mierzacy pobor wody w tym lokalu;

Wodomierz gléwny — wodomierz zamontowany na przylaczu wodociggowym
w wymiennikowni, w budynku lub jego czesci, mierzacy catkowity pobor wody dla
wymiennikowni, budynku lub jego czgsci.

Cena wody — optata za 1m3 wody pobieranej z urzadzen zbiorowego zaopatrzenia
1 za S$cieki odprowadzone do urzadzen kanalizacyjnych, ustalona w  taryfie
obowigzujacej na terenie Miasta Olsztyn

Uzytkownik lokalu - osoba korzystajaca z lokalu, osoba fizyczna albo prawna
posiadajaca tytul prawny do lokalu, albo osoba korzystajaca z lokalu bez tytulu
prawnego.

Uchyb — roznica miedzy wskazaniami wodomierza gtownego a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych i sumg norm w mieszkaniach nieopomiarowanych.
Zdalny odczyt - odczyt za pomocg urzadzen nie wymagajacych wejscia do lokalu
Uzytkownika
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§ 2.

Regulamin ustala jednolite zasady postgpowania, dla wszystkich lokali w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych Spoétdzielni, przy dokonywaniu rozliczen Kosztoéw zuzycia
wody zimnej oraz odprowadzania $ciekow.

§3.

Rozliczanie kosztow dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kormoran” polega na:

a) rozliczaniu kosztéw pomi¢dzy Dostawcg i Odbiorcg  zgodnie
z obowigzujacymi umowami i taryfami oplat.
Jednostkg do ustalania kosztéw dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow
z Dostawca jest:
- ilo§¢ m3 zuzytej wody
- ilo§¢ m3 odprowadzania $ciekow (ilo§¢ odprowadzonych Sciekoéw

réwna jest ilosci zuzytej wody)

b)  rozliczaniu kosztow pomiedzy Spotdzielnia Mieszkaniowg ,,Kormoran”
a Uzytkownikami lokali mieszkalnych 1 uzytkowych zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym Regulaminie.

§ 4.
Regulamin niniejszy stosuje si¢ do:

a) lokali opomiarowanych — lokali w ktoérych zamontowane sg przyrzady pomiarowe
w rozumieniu Ustawy z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2004r. Nr
243, poz. 2441 z pozn. zm. ), posiadajacych:

wazng cechg legalizacyjng zgodna z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008r. w sprawie kontroli metrologicznej
przyrzaddow  pomiarowych. Okres wazno$ci legalizacji zaréwno dla
wodomierzy zimnej jak i cieptej wody wynosi 5 lat i jest liczony od
dnia pierwszego stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktéorym
legalizacja zostata dokonana.

- nie naruszong plomb¢ na potaczeniu Srubunkowym wodomierza
z przylaczem wodnym, zabezpieczajaca przed nieuprawnionym
zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem polaczenia.

b) lokali nie opomiarowanych t.j. lokali nie posiadajacych urzadzen pomiarowych
lub posiadajacych niesprawne urzadzenia pomiarowe oraz urzadzenia pomiarowe,
ktore utracity wazno$¢ legalizacji.

1. ZASADY ODCZYTOW I ROZLICZEN

§5.

1. Odczyt wodomierzy wykonywany jest przez pracownikéw Spotdzielni lub wskazane
I Upowaznione przez Spoéidzielnie osoby. Zdalny odczyt wskazan wodomierzy
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wykonywany jest przez przedstawicieli specjalistycznej firmy, z ktora Spoétdzielnia
zawarta umowg 0 dokonywanie ww. odczytow lub przez pracownika Spoétdzielni.

2. Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych i odczyty zdalne dokonywane beda
w terminach kwartalnych - na koniec miesigca marca, czerwca, wrze$nia 1 grudnia
kazdego roku.

3. Odczyt wskazan wodomierzy w lokalu dokonywany jest w obecnosci uzytkownika
lokalu. W przypadku nieobecnos$ci uzytkownika lokalu uznaje si¢, iz osoba
petnoletnia przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania
wskazan odczytu wodomierzy.

4. Spotdzielnia moze dokonywaé kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim lub
wysokim zuzyciu wody. Odczytow kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy
Spotdzielni w zespotach przynajmniej 2 - osobowych.

§6.

1. Rozliczenia kosztow zuzycia wody w poszczegdlnych nieruchomosciach pomiedzy
Dostawcg a Odbiorca, dokonuje si¢ wedlug wskazan wodomierza gléwnego
zamontowanego na przylaczu wodociggowym.

2.  Koszty ponoszone przez Spotdzielnie, z tytulu dostarczania wody i odprowadzania
sciekow przez Dostawce, stanowig sumg¢ oplat abonamentowych oraz iloczynu ilosci
dostarczonej wody w m3 i ceny wody zgodnej z obowigzujaca taryfag Dostawcy.

3. Rozliczanie kosztow zuzytej wody 1 odprowadzanych $ciekdw z uzytkownikami lokali
mieszkalnych i uzytkowych odbywa si¢ w okresach potrocznych.

4. Lokale wyposazone w wodomierze Sg obcigzane kosztami wedtug ilosci zuzytej wody
w m3. Tlos¢ wody zuzyta w lokalu stanowi sumg ilosci wody zimnej i zimnej do
podgrzania zuzytej w tym lokalu. Ilo§¢ odprowadzanych z lokalu Sciekow przyjmuje si¢
jako rowna ilosci wody zuzytej w tym lokalu.

S. Dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy ustala si¢ koszt zuzytej wody
na podstawie ustalonych przez Zarzad Spotdzielni norm zuzycia w ilo$ci:

a) zimnawoda —5m3 na 1 osobg miesiecznie
b) zimna woda do podgrzania —5m3 na 1 osob¢ miesiecznie
6. W lokalach uzytkowych nie posiadajagcych wodomierzy sposob rozliczania zuzycia

wody i odprowadzania $ciekéw okresla umowa zawarta pomiedzy uzytkownikiem
lokalu a Spotdzielnia.

7. Uzytkownik lokalu mieszkalnego i uzytkowego jest zobowigzany do uiszczenia co pot
roku statej optaty abonamentowej. Opftata stata stanowi abonament ptacony dostawcy
z tytulu utrzymania w gotowos$ci urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
odczytu i rozliczenia wodomierzy glownych przez PWiK.

8 Roznice (uchyb) wynikajace z porownania wskazan wodomierzy gtownych i sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach z uwzglednieniem zuzycia wody
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10.

11.

12.

13.

przez uzytkownikow lokali nie opomiarowanych (wg okreslonych norm) rozlicza si¢ na
wszystkie lokale w danym budynku (budynkach) do ktérych nast¢puje dostawa wody
proporcjonalnie do ilo$ci zuzytej wody w danym lokalu. (Uchwata nr 10/2010 Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Kormoran” w Olsztynie z dnia 18
czerwca 2010r.)

Rozliczenie kosztoéw zuzycia zimnej wody i zimnej wody do podgrzania oraz
odprowadzania $ciekéw dokonane zostanie w terminie nie dtuzszym niz 2 miesigce po
zakonczonym odczycie catych zasobéw Spotdzielni.

Na poczet rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania §ciekow uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do wnoszenia  zaliczkowych przedptat miesi¢cznych
ustalonych indywidualnie dla kazdego lokalu w sposob nastepujacy:

a) dla lokali opomiarowanych — na podstawie $redniego zuzycia zanotowanego
w okresie co najmniej 12-miesigcznym

b) dla lokali nie opomiarowanych — na podstawie iloSci os6b w danym lokalu
stosujac norme zuzycia opisanaw § 6 pkt. 5.

€) w uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni dopuszcza mozliwos¢ zmiany
wysokosci zaliczek na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

Roznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami zuzycia wody
I odprowadzania $ciekow, a wniesionymi przez uzytkownika lokalu zaliczkami
regulowana jest w sposob nast¢pujacy:

a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach za zgoda Zarzadu dopuszcza si¢
roztozenie niedoptaty na raty.

b) nadptate zalicza si¢ na poczet najblizszych wymagalnych optat miesigcznych
za uzywanie lokalu. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nadptata moze
zosta¢ wyplacona na wskazany przez uzytkownika lokalu rachunek bankowy.
W przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych nadptate zalicza si¢ na poczet
zadtuzenia wobec Spotdzielni.

W przypadku mylnego odczytu wodomierzy indywidualnych korekta zuzycia wody
w lokalu, po rozliczeniu zuzycia wody wedlug wskazan wodomierzy za dany okres,
mozliwa jest dopiero w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia wody zimnej i wody
zimnej do podgrzania nalezy sktada¢ w formie pisemnej w ciggu 14 dni od
dnia otrzymania rozliczenia Nie podlegaja reklamacji zasady zawarte
W niniejszym regulaminie.

Spotdzielnia rozpatruje reklamacje w terminie 30 dni od daty otrzymania i udziela
pisemnej odpowiedzi. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia w powyzszym terminie
zawiadamia pisemnie o przyczynie zwloki i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.
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§7.

Optata za zuzycie wody zimnej do podgrzania nie obejmuje kosztow jej podgrzania, ktore
ustala si¢ i rozlicza na podstawie regulaminu rozliczania kosztow ciepta.

§ 8.

Koszty wody i $ciekow zuzytych w dodatkowych ujeciach wody nha potrzeby utrzymania
czystosci w czeSci  wspolnych nieruchomosci obcigzaja koszty eksploatacji tej
nieruchomosci.

§09.
1. Koszty wody i $ciekow zuzytych do wykonania prac remontowo-konserwacyjnych
obcigzaja wykonawce tych robot.
2. [lo$¢ zuzytej wody o ktorej mowa w pkt.1. pomniejsza ilo§¢ wody do rozliczenia na

lokatorow danego budynku (budynkow).
§ 10.

W przypadku wystagpienia awarii instalacji wodociggowej na czgSciach wspolnych
nieruchomosci - ilos¢ utraconej wody w wyniku awarii obliczonej i uzgodnionej z Dostawca,
odejmuje si¢ od ilosci wody wykazanej na wodomierzu gtownym danego budynku
(budynkow) i obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi danej nieruchomosci.

§ 11.

Przypadki szczegélne:

1. W przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierzy indywidualnych za jeden okres
rozliczeniowy — do rozliczen przyjmuje si¢ zuzycie z  poprzedniego okresu
rozliczeniowego w tym lokalu. Uzytkownik lokalu zachowuje prawo do rozliczenia
wniesionych w tym okresie zaliczek na poczet rozliczenia wody.

2. Utrudnienie w dostepie do odczytu, wymiany lub legalizacji wodomierzy powstate
z winy uzytkownika lokalu, spowoduje, ze rozliczanie dokonywane bedzie jak dla lokali
nie opomiarowanych.

3. W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza nie z winy uzytkownika podstawa do
rozliczenia zuzycia wody w danym okresie rozliczeniowym bedzie $rednie zuzycie
wody  wykazywane przez ten wodomierz z poprzednich czterech okresow
rozliczeniowych.

4. W przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w ukladzie pomiarowym powodujacym
zaburzenie wskazan chociazby na jednym wodomierzu zimnej lub cieptej wody,
odczyty ze wszystkich wodomierzy w tym lokalu nie bedg przyjmowane do rozliczenia.
W okresie rozliczeniowym, w ktorym zaistniata powyzsza sytuacja lokal taki bedzie
rozliczony wg norm zuzycia stosowanych jak dla lokali nie opomiarowanych.
Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji 1 montazu nowych
wodomierzy w tym lokalu.
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Rozliczenie ze wskazan wodomierzy bedzie mozliwe dopiero po udostepnieniu
wodomierzy do odczytu przy czym dzien odczytu przyjmuje si¢ jako poczatek nowego
okresu rozliczeniowego dokonywanego wg odczytow licznikéw indywidualnych.

5. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu opomiarowanego, wszelkie rozliczenia
z tytulu zuzycia wody winny by¢ dokonywane miedzy poprzednim, a nastgpnym
uzytkownikiem.

6. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza,
Spotdzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowany wodomierz poddany zostanie
ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia licznika uzytkownik zglasza na pismie. Gdy
ekspertyza wykaze, ze wodomierz byt sprawny technicznie — koszty ekspertyzy,
legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik, natomiast w przypadku
potwierdzenia nieprawidlowego pomiaru — koszty ponosi Spotdzielnia.

Kwestionowanie wskazan wodomierza, nie zwalnia lokatora z obowigzku optacania
biezacych nalezno$ci za zuzycie wody, odprowadzanie §ciekow i1 podgrzanie wody,
0 ktorych mowa w ust 1.

111. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU
§12.

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a. udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
wodomierzy,

b. zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego
uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego i od innych czynnikow
wypaczajacych wyniki odczytow,

C. przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy -
zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na warunkach
ustalonych przez Spoétdzielnie,

d. nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej,

e. umozliwienia tatwego dostepu do wodomierzy w celu odczytu ich wskazan,

f. niezwlocznego informowania Spoétdzielni na piSmie o fakcie biednej pracy
wodomierza (np. brak wskazania zuzycia wody),

g. udostepnienia lokalu osobie upowaznionej ze strony Spotdzielni w celu kontroli stanu
instalacji i urzadzen oraz odcigcia dostawy wody.

h. ujawnienia nielegalnego poboru wody.

I. kontroli poprawnosci dziatania wodomierzy po kazdym okresowym rozliczeniu
kosztow zuzycia wody.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ pelne bezpieczenstwo 0sobie
uprawnionej (w szczegolnosci ze strony zwierzat domowych) podczas wykonywania
obowigzkow stuzbowych.
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IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
§ 13.

1 Obstuga zamontowanych wodomierzy.

Prowadzenie ewidencji wodomierzy.

3 Obstuga legalizacyjna obejmujaca sprawdzanie terminu utraty waznosci cechy
legalizacyjnej i wymiana lub legalizacja wodomierza.

4.  Kazdorazowe oplombowanie wodomierzy, a w szczegdlnosci w przypadku wykonania

przez Spotdzielni¢ robot, ktore wymagaty zerwania plomb.

Kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzania §ciekoéw .

Dokonanie rozliczen kosztow zuzycia wody zgodnie z niniejszym regulaminem.

Kontrola sprawno$ci dziatania wodomierza (wodomierzy) gtownego.

W przypadku stwierdzenia przez pracownikow Spoéidzielni nieszczelnosci urzadzen

wewnatrz lokalowych za ktoérych sprawnos¢ odpowiada lokator, pracownicy Spoétdzielni

zobowigzani sa do poinstruowania lokatora o sposobie naprawy przedmiotowych

urzadzen oraz negatywnych skutkach ich wadliwego dziatania.

N

NGO

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14.

We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
postanowienia zawarte w Statucie Spoétdzielni i innych regulaminach wewngtrznych
wydanych na jego podstawie.

§ 15.

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kormoran” w Olsztynie w dniu 25 pazdziernika 2023 roku Uchwalg Nr 29/2023
i wchodzi w zycie z chwilg uchwalenia.

2. Z chwilg uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy
»~Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kormoran” w Olsztynie”, uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
16.06.2021 roku Uchwata Nr 25/2021.

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ] PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE]J

(Marian Przybylski) (Piotr Matusiewicz)




